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Neuaufstellung eines Flachennutzungsplans fiir die Verbandsgemeinde Bad Ems-

Nassau gemdR Fusionsgesetz vom 08.05.2018

Ergebisse und Auswertung der landesplanerischen Stellungnahme gemaR § 20

Landesplanungsgesetz
Sehr geehrte Damen und Herren,

nach der Aufnahme von Planungswunschen bei den Gemeinden haben wir am
19.01.2024 die notwendige landesplanerische Stellungnahme beantragt und am

19.06.2024 erhalten. Das Ergebnis der Stellungnahme der Unteren Landesplanungsbe-

horde finden Sie hier:

Dausenau

Flache DAU-W1 A

Die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
sieht auf dieser Flache eine erhebliche Gefahr der Entstehung von Sturzfluten bei
Starkregen. Die Flache ist im Hinblick darauf zur Entwicklung als Wohngebiet eher
nicht geeignet (siehe Anlage, Schreiben der SGD Nord, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, S. 10, Az.:33-1/100/29.2).

Fliche DAU-W2

Untere Landesplanungsbehdrde: Mit einer FlachengrdRe von 5,66 ha scheint die
Wohnbauflache fir den tatséchlichen Bedarf in der Ortsgemeinde Dausenau
tberdimensioniert zu sein. Insofern ist vor allem von der ErschlieBung der steilen
Hangbereiche unbedingt abzusehen. Vor allem besteht dort ein deutlicher
Widerspruch zu den auf Seite 41, in Kapitel 6.1.3, der Begriindung zum FNP
heruntergebrochenen Bedarfs- und Schwellenwerte in dieser Gemeinde.

Flache DAU-M1

Landespflegerische Belange des LBM: Entlang der B 260 bestehen landes-
pflegerische Kompensationsmainahmen des LBM Diez (Entwicklung Grinland,
Gehdlzpflanzungen) (s. rote Markierung). Die Flachen bitten wir im FNP zu
berlicksichtigen (siehe Anlage, Schreiben LBM vom 27.02.2024, S. 21:
Az.: L-XX-1e_49/24 |V 40).

Verbandsgemeindeverwaltung Bad Ems-Nassau nach Art. 13, 14 DS-GVO erhalten Sie auf der Internetseite der Do 8.00-12.00 - Fr 7.30-12.00
Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau (www.vgben.de) oder direkt bei der Verbandsgemeindeverwaltung. NUR MIT TERMIN Mo, Mi 8.00 — 12.00

- Do 14.00-18.00

-11.30

)-12.00



Das beauftragte Planungburo Enviro-Plan hat alle Stellungnahmen ausgewertet und ge-
wurdigt. Das Ergebnis dieser Wirdigung ist nachstehend wiedergegeben:

Dausenau
Ausschnitt

Lage und ErschlieBung

Rung ist Uber die Verlangerung der StralRe ,Im Hamm*® denkbar.
Immissionsbelastung Im Plangebiet werden gemaf der Larmkartierung RLP 2022
Larmwerte bedingt durch die B 260 (gegenlberliegendes
Lahnufer) im Bereich zwischen 50 und 55 dB(A) erreicht.
(CTGUERVGICTIRET M =G E T 28 ca. 0,48 ha (16,3 %)

wert) =

aktuelle Nutzung Uberwiegende Nutzung als Garten/ Griinland. Im Siiden
verlauft in Ost-West-Richtung auflerdem ein unbefestigter
Wirtschaftsweg durch das Plangebiet.

angrenzende Nutzung Im Nordwesten grenzt die Lahntalbahn an die geplante
Wohnbauflache. Ostlich liegen die Wohnhauser der Stralte
,Im Hamm?®, worliber eine Anbindung an den Siedlungskor-
per Dausenau gegeben ist. Studostlich liegt Wald, zu den
ubrigen Seiten grenzen Uberwiegend Gartennutzungen an.
bisherige pEISCITLLENT Die Flache wurde bereits im bestehenden Flachennut-
Flachennutzungsplan zungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

GCGTGLETCTE SE TG LIG LT GES Die Flache wird im Regionalplan von einem Vorbehaltsgebiet
LEDR GG EHRVES CHWVEILE Erholung und Tourismus Uberlagert. Diese Festlegung betrifft
2017 das gesamte Gemeindegebiet Dausenau und muss zwingend
beansprucht werden, sofern sich die Gemeinde weiterentwickelt.
Topografie Die Flache ist nach Norden exponiert und fallt Gber eine

Lénge von etwa 80 m von etwa 95 m NHN auf 83 m NHN ab.
Starkregengefahrdung Gemaf den Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-
Pfalz kann es im Falle eines ,aulRergewohnlichen Starkre-gens*
im Westen zu teils [il@i8siven Uberflutungserschei-nungen kom-
men (meist bis 30 cm Wassertiefe, vereinzelt bis 100 cm, FlieR3-
geschwindigkeit bis 2,0 m/s, meist 1,0 m/s).

Naturschutz Die Flache befindet sich, wie die gesamte Gemeinde
Dausenau, im Naturpark Nassau. AulRerdem wird das Gebiet von
der Zone B |l des Heilquellenschutzgebietes Bad Ems
(403220244) Uiberlagert.

Besonderheiten Erhdhte Larmbelastung durch die angrenzende Lahntalbahn
denkbar.
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VG Bad Ems-Nassau — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
Auswertung zur landesplanerischen Stellungnahme

Dausenau g Wit 5che DAU-W?2
Ausschnitt ‘ .

Lage und ErschlieBung Im Stden der Ortslage, stdlich der Lahn. ErschlieRungen
sind im Osten Uber die StraRe ,Auf dem Werth* und ansons-
ten Uber den ,Réderweg“ maoglich.

Immissionsbelastung Im Plangebiet werden gemaf der Larmkartierung RLP 2022
Larmwerte bedingt durch die nahegelegene B 260 zwischen |
50 und 55 dB(A) erreicht.

GroRe (Anteil am Bedarfs- ca. 5,66 ha (191,9 %)

wert)

aktuelle Nutzung Reich strukturierte Griinlandflache mit zahlreichen Gehol-
‘zen und Geholzgruppen, die sich im Osten und Nordwesten
teils zu Waldartigen Bestanden verdichten. Im Nordosten ver-
lauft auRerdem ein befestigter Weg, der bereits zur Er-schlie-
Rung noérdlich angrenzender Wohnhauser dient.
angrenzende Nutzung Von Nordwest tiber Nord nach Ost grenzen Wohnnutzun-

gen des Siedlungsbereichs Dausenau an die geplanten Fla-
chen. Stidwestlich und slidostlich grenzen Waldflachen an. Im
Siiden wird die mit Gehdlzen reich strukturierte Grin-landfla-
che fortgesetzt.

bisherige Darstellung im Die Flache wurde bereits im bestehenden Flachennut-
Flachennutzungsplan zungsplan als Wohnbauflache dargestellt.
CELIGLHEICTESENTG GG LULGEE Die Flache wird im Regionalplan von einem Vorbehaltsge-
PIELRGHGETHRYESEWEIGER  biet Erholung und Tourismus Uberlagert. Diese Festlegung
2017 betrifft das gesamte Gemeindegebiet Dausenau und muss
zwingend beansprucht werden, sofern sich die Gemeinde
weiterentwickelt.

Sudlich grenzt unmittelbar ein Vorbehaltsgebiet regionaler
Biotopverbund an.

Durch den sudwestlichen Bereich verlauft eine Uberregiona-
le Straflenverbindung. Diese Festlegung durfte jedoch der
Bundesstralie B 260 rechts der Lahn gelten und ist folglich
der Planunscharfe zu verschulden.

Topografie Die Flache ist nach Norden exponiert, in den Randlagen
auch nach Nordwest und Nordost. Der hochste Punkt liegt
mit etwa 140 m NHN im Sudwesten, der tiefste Punkt bei
rund 85 m NHN im Osten. Das Gefélle ist sehr unterschied-
lich. Haupsachlich kann der Gelandeabfall mit 20 Hohenme-
ter auf einer Strecke von etwa 75 m beschrieben werden

(20 - 25 %). In den nordwestlichen und &stlichen Randlagen
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VG Bad Ems-Nassau — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
Auswertung zur landesplanerischen Stellungnahme

sind auch Steigungen deutlich Gber 50 % und teils Gber 80
% (im Osten) zu finden.

Starkregengefahrdung Gemal den Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-

Naturschutz

Pfalz kann es im Falle eines ,autergewdhnlichen Starkre-
gens® verteilt zu geringen Uberflutungserscheinungen
kommen (bis 10 cm Wassertiefe, vereinzelt bis 30 cm,
FlieRgeschwindigkeit bis 1,0 m/s).

Die Flache befindet sich, wie die gesamte Gemelnde
Dausenau, im Naturpark Nassau.

Aullerdem wird das Gebiet, mit Ausnahme der ostllchen
Bereiche, von der Zone B |l des Heilquellenschutzgebietes
Bad Ems (403220244) {iberlagert.

Sudostlich grenzt das FFH-Gebiet ,Lahnhange” (FFH-7000-
035) an.

Besonderheiten Insbesondere im Osten ist die Bebaubarkeit sehr  EISCRNGINN

Dausenau
Ausschnitt

Lage und ErschlieBung Im Sldosten der

Flache DAU-W3

rtslage, rechts der Lahn. Eine ErschlieRung
ist Uber die Verlangerung der Strale ,Auf der Au“ denkbar.

Immissionsbelastung Im westlichen Bereich werden gemaR der Larmkartierung

RLP 2022 Larmwerte bedingt durch die nahegelegene
B 260 von tber 60 dB(A) erreicht. In den dstlichen Bereichen
liegen Larmwerte unter 60 dB(A) vor.

(eGP CHRET I = T-DET 58 ca. 0,53 ha (18,0 %)

wert)

aktuelle Nutzung Waldahnliche Gehdlzstrukturen mit einem Wirtschaftsweg

mittig in Nord-Stid-Richtung (Verlangerung ,Auf der Au®)

angrenzende Nutzung Im Norden befinden sich Wohnbebauungen der Gemeinde

bisherige

Dausenau. Ansonsten Waldstrukturen, die sich in westliche
Richtung auflockern und in Griinland tibergehen.
PETS GG Die Flache wurde bereits im bestehenden Flachennut-

Flachennutzungsplan zungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Regionaler

HENTGLIGLITHGEE Die Flache wird im Regionalplan von einem Vorbehaltsge-

LELE GG ELRIEREWEILE  biet Erholung und Tourismus Uberlagert. Diese Festlegung

2017

Topografie

betrifft das gesamte Gemeindegebiet Dausenau und muss
zwingend beansprucht werden, sofern sich die Gemeinde
weiterentwickelt.

Die Flache ist nach Westen exponiert und fallt Gber eine
Lange von etwa 70 m von etwa 125 m NHN auf 97 m NHN ab.
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VG Bad Ems-Nassau — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
Auswertung zur landesplanerischen Stellungnahme

Starkregengefahrdung Gemal den Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-
Pfalz sind im Falle eines ,auftergewdhnlichen Starkregens*
keine Uberflutungserscheinungen zu erwarten.
Naturschutz Der Bereich ostlich des Wirtschaftswegs liegt im Vogel-
schutzgebiet ,Lahnhéange” (VSG-7000-012). AuRerdem be-
findet sich die Flache, wie die gesamte Gemeinde
Dausenau, im Naturpark Nassau.

Besonderheiten Keine.

Dausenau | Flache DAU-M1
Ausschnitt ‘aB 5

Lage und ErschlieBung Im Stdosten der Ortslage, rechts der Lahn. Eine Erschlie-
Rung ist Uber die Verlangerung der Stral’e ,Sonnenau” oder
ein neuer Anschluss an den Kreisverkehr der B 260 denk-
bar.

Immissionsbelastung Im westlichen Bereich werden gemaR der Larmkartierung
RLP 2022 Larmwerte bedingt durch die angrenzende B 260
zwischen GOMINAIGHIABEAY), direkt an der Bundesstrale auch
darlber, erreicht. In den Ubrigen Bereichen liegen Larmwerte
zwischen 55 und 60 dB(A) vor.

CIGIUERGICTIRE M= ELEL B ca. 4,28 ha (72,5 %)

wert)

aktuelle Nutzung Uberwiegend Griinland mit teils dichten Gehdlzgruppen und
-strukturen. Mittig verlauft ein Wirtschaftsweg quer in Ost-
West-Richtung Uber die Flache.

angrenzende Nutzung Im Norden befinden sich Wohnbebauungen der Gemeinde
Dausenau. Ostlich liegen weitere Griinlandflichen mit teils
dichten Gehdlzstrukturen, die schlieBlich in eine geschlos-
sene Waldflache Gbergehen. Sudlich liegen weitere Griin-
landflachen. Westlich grenzt die Bundesstrale B 260 an die
Flache, westlich dahinter folgen weitere Grinlandflachen.
Die B 260 wird von alleeartigen Baumbestanden begleitet.
bisherige DETGCITLLE Die Flache wird bereits im bestehenden Flachennutzungs-
Flachennutzungsplan plan Bad Ems (alt) als Mischbaubauflache dargestellt. Im
stdlichen Bereich wird auRerdem ein Gewasser ausgewie-
sen.

SCCIEHEIEEETT R CIEHIGEER Die Flache wird im Regionalplan von einem Vorbehaltsge-
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VG Bad Ems-Nassau — Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
Auswertung zur landesplanerischen Stellungnahme

LELRLG TG EHRYVESELVEILE biet Erholung und Tourismus Uberlagert. Diese Festlegung
2017 betrifft das gesamte Gemeindegebiet Dausenau und muss
zwingend beansprucht werden, sofern sich die Gemeinde
weiterentwickelt.

Topografie Die Flache ist nach Westen exponiert und fallt (iber eine
Lange von etwa 80 m von etwa 100 m NHN auf 87 m NHN
ab.

Starkregengefihrdung Gemal den Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-
Pfalz kann es im Falle eines ,auflergewohnlichen Starkre-
gens® verbreitet zu iGBEReR Uberflutungserscheinungen
kommen (bis 30 cm Wassertiefe, FlieRgeschwindigkeit bis 1,0
m/s, vereinzelt bis 2,0 m/s). Dabei kann sich insbeson-dere an
der B 260 das Wasser auch bis auf 100 cm anstau-en.
Naturschutz Der Wald im Osten liegt im Vogelschutzgebiet ,Lahnhange®
(VSG-7000-012). Die straflenbegleitende Allee westlich
stellt ein Naturdenkmal (Sommerlindenreihe Dausenau [ND-
7141-389]) dar. AufRerdem befindet sich die Flache, wie die
gesamte Gemeinde Dausenau, im Naturpark Nassau.
Besonderheiten Keine.

In der Folge fand am 28. August 2024 eine Erorterung zwischen Planungsbiro und Ver-
waltung statt. Im Ergebnis ergeben sich fiir die Ortsgemeinde folgende empfohlene An-
derungen:

DAU-W1 (Wohnbauflache) zuricknehmen

DAU-W2 (Wohnbauflache) in den Steillagen reduzieren

DAU-M1 (Mischbauflache) verkleinern im Westen entlang der BundesstralRe.

Wir bitten um Kenntnisnahme bzw. die Gemeindem um Entscheidungen, wie mit den
Empfehlungen umgegangen werden soll.

Der Hauptausschuss der Verbandsgemeinde tagt am 21.11.2024 und der Verbandsge-
meindeinderat am 5.12.2024. Es wird angestrebt, dass dann die Entwurfsplanung zur
vorgezogenen Offentlichkeits- und Trégerbeteiligung beschlossen werden kann. Sofern
Ihrerseits Sitzungsteilnahmen zur Entscheidungshilfe bendétigt werden, bitten wir um
entsprechende Nachricht. Fiur die ,alt-Emser* Gemeinden steht lhnen Herr Ruck-
deschel, fur die ,alt-Nassauer” Gemeinden Frau Waltemathe und Herr Minor zur Verfi-

gung.

Mit freundlichen Grifen

Uwe Bruchhéauser
Blrgermeister

Anlage
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